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Situacion y previsiones en Europa
Crecimiento con algunos interrogantes

El sector construccibn en Europa se encuentra en una curiosa situacion en la que las
previsiones a corto y medio plazo son razonablemente buenas, pero todavia estdn empafiadas
por las ondas de impacto de una crisis que ha sido muy prolongada y muy profunda. Asi, 2014
fue el primer ejercicio de crecimiento minimamente claro (+1,2%) tras un paréntesis de seis
afios de duracién. En los afios siguientes se esperan avances progresivamente mas solidos:
1,9% en 2015, 2,4% en 2016 y 2,6% en 2017. Ante semejantes expectativas resulta injustificado
prolongar el clima de alarma, pero si que se mantiene una cautelosa alerta. La mejora del
sector tiene bastante que ver con la mejora econdmica, la cual a su vez es producto de una
politica monetaria sin precedentes que estd apuntalando una base mas bien fragil. Y esta
debilidad de fondo tanto en la demanda como en la inversién hace muy vulnerable al sector de
la construccion.

Tras las cifras promedio que describen un panorama placido para 2015 se esconden algunas
excepciones por paises que cuestionan hasta qué punto se puede hablar con propiedad de un
nuevo ciclo. Asi, de los diecinueve paises que contabiliza Euroconstruct se prevé que cuatro
todavia seran incapaces de crecer en 2015, y entre ellos el pais con la previsién de mayor
retroceso es Francia. Otros tres paises van a ser incapaces de superar el 1% de crecimiento, y
entre estos mercados estancados se hace notar la presencia de dos grandes: Italia y Alemania.
La situacion se equilibra gracias al buen comportamiento del Reino Unido y Polonia, los dos
Unicos mercados de gran tamafo capaces de crecer con contundencia.

Producci 6n del sector construccion: prevision por paises
Prevision 015 y proyeccion de crecimiento anual promedio 2016-2017 a precios constantes
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La edificacion residencial sera el segmento de mercado con las mejores previsiones, no tanto
en 2015 (+2,4%) pero si en 2016 (+4,1) y 2017 (+4,3%). Como regla general toda esta nueva
vivienda tiene un destino muy concreto: atender la demanda en las principales ciudades del
continente en donde la recuperacién econémica se estd adelantando al resto del territorio. Una
vez mas, es necesario hacer énfasis en las diferencias de comportamiento entre paises,
puesto que en 2015 habra hasta seis paises en zona negativa, pesando mucho los casos de
Francia e Italia. Nada que ver con la situacion de Alemania y de Reino Unido que han sido
capaces de esquivar la crisis de la vivienda, y que de momento adn no entran en fase de
agotamiento.

La situacion no es demasiado diferente para la edificacion no residencial , si bien la previsién
es algo menos intensa. Hay que recordar que en este segmento de mercado el 2014 todavia
fue un afio ligeramente recesivo (-0,4%) asi que es comprensible que 2015 arranque con
menor impulso (+1,7%). El crecimiento se intensifica claramente en 2016 (+3,7%) pero se relaja
en 2017 (+2,6%). El detalle por paises vuelve a ser parecido al descrito para la vivienda:
Francia e ltalia aun no crecen en 2015; pero si lo hacen, y con intensidad, Reino Unido y
Polonia. Sin embargo, en Alemania el buen momento de la vivienda no se reproduce en el no
residencial, y el mercado aleman atravesara el periodo 2015-2017 en clave de estancamiento.
Por tipologias, la mayor contribucion al crecimiento provendra de la demanda terciaria (oficinas
y comercial) seguido de la demanda industrial.

La rehabilitacion es el segmento de mercado con unas perspectivas menos dinamicas para los
proximos afos, oscilando entre el 1% y el 1,5%. Esto es muy significativo para el mercado
europeo de la construccion porque la rehabilitacion es el segmento de mayor tamafio en
términos de produccién. Preocupa también que la peor parte de la prevision recaiga en la
rehabilitacion residencial, signo de que el usuario final doméstico sigue experimentando
dificultades, y de que las politicas publicas de rehabilitacién no consiguen corregir la situacion.

La ingenieria civil también se mueve a unos ritmos parecidos a los de la edificacion de nueva
planta: se espera crecer 2,4% en 2015, 3% en 2016 y 3,8% en 2017. Las mejores expectativas
recaen sobre los grandes proyectos de infraestructuras candidatos a financiarse a través de los
fondos comunitarios. Respecto al Plan Juncker se espera un impacto moderado: ni tan
ambicioso como el enunciado del propio Plan, ni tan irrelevante como postulan los que
cuestionan su viabilidad. Todo ello hace concentrar las mejores expectativas de crecimiento
hacia los paises del Este europeo, y muy particularmente a Polonia. Ni Francia ni Alemania
parecen albergar demasiadas expectativas para sus mercados de ingenieria civil a corto y
medio plazo, con previsiones de estancamiento. Por tipologias, mientras los proyectos
relacionados con transporte a duras penas consiguen recuperar los volimenes de produccion
de 2011-2012, el capitulo de energia tiene ante si un horizonte expansivo.
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Situacion y previsiones en Espafia
Una nueva etapa sin cerrar del todo la vieja

Espafia es un ejemplo claro del fenbmeno que hemos descrito a escala europea de cémo el
sector construccién sigue en estado de alerta pese a que las previsiones son positivas. En el
caso espafiol, el escenario para la construccién es aparentemente robusto: +2,5% para 2015,
+4% para 2016 y +5,5% en la proyeccion para 2017. Pero el mercado espafiol tiene mas
motivos de preocupacion que la media europea a la hora de esperar que la recuperacion
econdmica revierta en el sector construccion: la demanda ha quedado mas maltrecha que en
otros paises y al mismo tiempo sigue quedando una oferta remanente muy significativa. Por
ello, no hay que confundir el fin del ciclo contractivo con el fin de la crisis, y es que pese al
crecimiento previsto, el sector construcciéon continuara produciendo muy por debajo de su
capacidad.

Entorno a la vivienda empiezan a llegar sefiales positivas por parte de la compraventa y de los
precios, pero no esta claro hasta donde se van a recuperar considerando las limitaciones de la
demanda (inestabilidad del nuevo empleo, contribucién negativa de la demografia). Se ha
tocado suelo en términos de promocién de nueva vivienda, de manera que una vez mas se
estan iniciando mas viviendas de las que se finalizan, cosa que permite prever crecimiento en
2015 (+5%) aunque repartido de manera muy desigual a lo largo del territorio. La progresiva
incorporacion de mas zonas geogréaficas al arranque de la actividad iria afianzando la
recuperacion (9% para 2016 y 11% para 2017), si bien los niveles objetivos de produccion
continuarian siendo modestos, por debajo de los alcanzados en 2011.

El mercado no residencial vive la paradoja de estar sometido a una notoria presion por colocar
dinero en el mercado inmobiliario (Socimis y otros inversores mayoristas) pero de momento es
una presiébn que no se traduce en ejecucién de nuevos proyectos. Las empresas que
constituyen la demanda final en este segmento del mercado estan derivando su recién
recuperada capacidad inversora a ponerse en dia en el capitulo de maquinaria y bienes de
equipo, y en el caso que tengan una auténtica necesidad de mas superficie recurren a la oferta
disponible o a la rehabilitaciéon. Todo ello hace que 2015 todavia sea algo pronto para esperar
crecimiento en términos de produccién constructiva (-5%) y nos hace situar el punto de inflexion
en 2016 (+2,5%). La clave para conseguir un despegue consistente sera la recuperacién de
suficiente demanda de superficie terciaria (comercial y oficinas) como para justificar el arranque
de nuevos proyectos.

En el capitulo de ingenieria civil , el calendario electoral esta jugando un papel significativo
reanimando el mercado en 2014 (+3,1%) y previsiblemente también en 2015 (+6,2%). Es muy
arriesgado prever si el vacio post-electoral en 2016 va a ser profundo o no; nuestra hipétesis
contempla un crecimiento a un ritmo mas moderado (+2,4%) considerando que el sobresfuerzo
2014-2015 no ha sido demasiado extraordinario, y que la mejora econémica puede dejar mas
margen inversor en los futuros presupuestos publicos. En todo caso, la incertidumbre es
elevada: no hay que descartar un hipotético replanteo de la estrategia de infraestructuras del
pais tras las elecciones, y continua siendo una incOgnita el desenlace que puedan tener los
conflictos abiertos con los inversores privados, asi como la auténtica capacidad tractora que
pueda tener el Plan Juncker.
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La préxima cita para el seguimiento del sector
Euroconstruct Budapest, diciembre de 2015

La siguiente reunién del foro Euroconstruct se celebrara los proximos dias 3 y 4 de diciembre
en Budapest, organizada por Buildecon, el miembro hingaro del grupo.

Como de costumbre, los expertos de los 19 paises de la red Euroconstruct presentaran sus
conclusiones relativas al seguimiento de la marcha del sector, junto con las perspectivas hasta
el afio 2017. El programa definitivo se dara a conocer en_www.euroconstruct.org
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